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Ilgide kayith 6zelge talep formlan ile dilekge ve eklerinin incelenmesinden, Noterliginizce ... tarih
ve ... yevmiye numaral islemle Diizenleme Seklinde (Arsa Pay1) Daire-Isyeri-Ofis Kat Karsiligi
Insaat Yapimi ve Satis Vaadi Sozlesmesi diizenlendigi, soz konusu islemde noter harcinin tarifenin
azami haddinden hesaplanarak tahsil edildigi, bu defa noterliginize miiracaat eden islem ilgililerinin
ayni sOzlesmenin miiteahhit tarafina bir miiteahhit daha eklemek suretiyle s6zlesme tadili talep
ettikleri, s6zlesmenin esas unsurlarinda, sturesinde, islemin degerinde herhangi bir artis veya
degisiklik bulunmayacagi belirtilerek, diizenleyeceginiz tadil s6zlesmesinde noter harci ve damga
vergisinin ne suretle hesaplanacagi, harcin nispi mi maktu olarak mi tahsil edilecegi hususlarinda
goris talep edildigi anlagilmistir.

488 sayili Damga Vergisi Kanununun 1 inci maddesinde, bu Kanuna ekli (1) sayili tabloda yazili
kagitlarin damga vergisine tabi oldugu, bu Kanundaki kagitlar teriminin, yazilip imzalanmak veya
imza yerine gecen bir isaret konmak suretiyle diizenlenen ve herhangi bir hususu ispat veya belli
etmek icin ibraz edilebilecek olan belgeler ile elektronik imza kullanilmak suretiyle manyetik
ortamda ve elektronik veri seklinde olusturulan belgeleri ifade edecegi; 2 nci maddesinde, vergiye
tabi kagitlar mahiyetinde bulunan veya onlarin yerini alan mektup ve serhlerle, bu kagitlarin
hiikimlerinin yenilenmesine, uzatilmasina, degistirilmesine, devrine veya bozulmasina iliskin
mektup ve serhlerin damga vergisine tabi oldugu; 3 iinci maddesinde, damga vergisinin
mikellefinin kagitlar1 imza edenler oldugu; 4 iincii maddesinde, bir kagidin tabi olacag: verginin
tayini icin o kagidin mahiyetine bakilacagi ve buna gore tabloda yazili vergisinin bulunacagi; 6 nci
maddesinde, bir kagitta birbirinden tamamen ayr1 birden fazla akit ve islem bulundugu takdirde
bunlarin her birinden ayri ayr1 vergi alinacagi, bir kagitta toplanan akit ve islemler birbirine bagl
ve bir asildan dogma olduklar: takdirde damga vergisinin en yiiksek vergi alinmasini gerektiren akit
veya islem tlizerinden alinacagi, ancak bu akit ve islemlere asil islemin akitlerinden baska bir sahsin
eklenen akit ve isleminin de ayrica vergiye tabi olacagi; 10 uncu maddesinde, damga vergisinin
nispi veya maktu olarak alinacagi, nispi vergide, kagitlarin nev'i ve mahiyetlerine gore, bu
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kagitlarda yazili belli paranin esas alinacagi, belli para teriminin ise kagitlarin ihtiva ettigi veya
bunlarda yazil rakamlarin hasil edecegi paray: ifade edecegi hitkiimlerine yer verilmistir.

Anilan Kanuna ekli (1) sayil tablonun "I.Akitlerle ilgili kagitlar" baslikli bolimiintin A/8 fikrasinda,
resmi sekilde diizenlenen gayrimenkul satis vaadi s0zlesmelerinin; A/14 fikrasinda ise resmi sekilde
diizenlenen kat karsiligi veya hasilat paylasimi insaat sozlesmelerinin nispi damga vergisine tabi
tutulacagi hitkiim altina alinmistir.

Ote yandan, 3/2/2017 tarihli ve 29968 sayili Resmi Gazete'de yayimlanan 31/1/2017 tarihli ve
2017/9759 sayil1 Bakanlar Kurulu Karari ile 488 sayili Damga Vergisi Kanununa ekli (1) sayilh
tablonun "I.Akitlerle ilgili kagitlar" baslikli béliminiin A/8 fikrasinda yer alan, resmi sekilde
diizenlenen gayrimenkul satis vaadi s6zlesmelerine; 15/3/2017 tarihli ve 30008 sayili Resmi
Gazete'de yayimlanan 13/3/2017 tarihli ve 2017/9973 sayil1 Bakanlar Kurulu Karari ile ayni
bolimiin A/14 fikrasinda yer alan resmi sekilde diizenlenen kat karsiligi veya hasilat paylasimi
insaat sozlesmelerine "0" (sifir) nispetinde damga vergisi uygulanacag: karara baglanmaistir.

Diger taraftan, 492 sayil1 Harclar Kanununun 38 inci maddesinde, noter islemlerinden bu Kanuna
bagh (2) sayili tarifede yazili olanlarinin noter harglarina tabi olacagi; 41 inci maddesinde, noter
harclarinin (2) sayili tarifede yazili islemlerden deger veya agirlik 6l¢lisine gore nispi, islemin nevi
ve mahiyetine gore maktu esas uizerinden alinacagi; 42 nci maddesinde, menkul ve gayrimenkul
mallar hakkinda alim, satim, taahhiit ve rehinle ilgili her nevi mukavele, senet ve kagitlarda deger
gosterilmesinin mecburi oldugu; 47 nci maddesinde ise siirenin uzatilmasi ve vadenin yenilenmesi
halinde asil senet, mukavele ve kagitlardan alinmis olan harcin yarisinin alinacagi, noterde isleme
konu edilmis belli tutar1 ihtiva eden her nevi senet, mukavelename ve kagitlarin degistirilmesi
halinde, degisiklige iliskin senet, mukavelename ve kagitlarin artan miktar iizerinden ayni nispette
harca tabi olacag: hiikkiim altina alinmistir.

492 sayili Kanuna bagh (2) sayili tarifenin I-1 inci maddesinde de, muayyen bir meblag: ihtiva eden
her nevi senet, mukavelename ve kagitlardan beher imza i¢in nispi oranda harg¢ alinacagi hikim
altina alinmastir.

Buna gore, muayyen bir meblagi ihtiva eden her nevi senet, mukavelename ve kagitlardan beher
imza icin nispi har¢ alinmasi gerekmekte olup; stirenin uzatilmasi ve vadenin yenilenmesi halinde
asil senet, mukavele ve kagitlardan alinmis olan harcin yarisinin alinmasi; sézlesme sonrasinda
dizenlenen kagit yalnizca sozlesme bedelinde bir degisikligi iceriyorsa, sozlesme bedelinde
meydana gelen artis tutari izerinden nispi har¢ alinmasi1 gerekmektedir. Ancak, stirenin uzatilmasi
ve vadenin yenilenmesi veya sozlesme bedeli disindaki unsurlarin degistirilmesine yonelik hitkiimler
iceren bir kagit, yeni bir kagit olarak kagidin dizenleyici hiikkiimlerine paralellik teskil edecek
sekilde taraflarca gosterilecek deger iizerinden harca tabi tutulacaktir.

Ozelge talep formu ekinde yer alan "Diizenleme Seklinde (Arsa Payi) Daire-Isyeri-Ofis Kat Karsilii
Insaat Yapimi ve Satis Vaadi Sézlesmesi Tadil Sézlesmesi"nin incelenmesinden, ... tarihli ve ...
yevmiye numaral1 "Diizenleme Seklinde (Arsa Pay) Daire-Isyeri-Ofis Kat Karsiligi Insaat Yapimi ve
Satis Vaadi Sozlesmesi"ne atif yapilarak, sozlesmede yer alan muiteahhit sirketin yetki belgesinin
sozlesmeye konu gayrimenkuldeki insaati yapmaya yeterli olmamasi nedeniyle ek bir miiteahhit
eklendigi ve taraflarin s6zlesmenin tim maddelerini aynen gecerli kalmak kayit ve sarti ile tam bir



riza ve mutabakat tahti altinda ek bir s6zlesme tanzim ve imza edildigi, eski metinde yer alan "is bu
sozlesmede; "... San. ve Tic. Ltd. Sti." arsa sahipleri, "... San. ve Tic. Ltd. Sti" miiteahhit olarak
adlandirilmistir." seklindeki ibarenin "is bu sozlesmede; ... Tic. ve San. Ltd. Sti. ve ...San. ve Tic.
Ltd. Sti." arsa sahipleri, "... San. ve Tic. Ltd. Sti ve.... San. ve Tic. A.S." miiteahhit olarak
adlandirilmistir." seklinde degistirildigi anlasilmistir.

Bu itibarla, "Diizenleme Seklinde (Arsa Pay1) Daire-isyeri-Ofis Kat Karsilig1 insaat Yapimi ve Satis
Vaadi Sozlesmesi Tadil Sozlesmesi'"nin, daha once Noterliginizde dizenlenen "Diizenleme Seklinde
(Arsa Pay1) Daire-isyeri-Ofis Kat Karsilig1 Insaat Yapimi ve Satis Vaadi S6zlesmesi"ne yeni bir taraf
eklenmesi amaciyla dizenlendigi anlasildigindan, s6z konusu tadil s6zlesmesinin diizenleyici
hiikkimlerine paralellik tegkil edecek sekilde taraflarca deger gosterilmesi ve bu deger lizerinden
492 sayili Harclar Kanununa bagli (2) sayili tarifenin I/1 fikrasina gore harc¢ aranilmasi
gerekmektedir.

Diger taraftan, Damga Vergisi Kanununa ekli (1) sayili tablonun "I.Akitlerle ilgili kagitlar" baslikl
boliminin A/14 fikrasinda, resmi sekilde diizenlenen kat karsiligi veya hasilat paylasimi insaat
sozlesmelerine sifir nispet damga vergisi uygulanacag: dikkate alindiginda, Noterliginizde
diizenlenen "Diizenleme Seklinde (Arsa Pay1) Daire-Isyeri-Ofis Kat Karsilig1 insaat Yapimi ve Satis
Vaadi Sozlesmesi"ne atif yapan "Diizenleme Seklinde (Arsa Pay1) Daire-Isyeri-Ofis Kat Karsilig:
Insaat Yapimi ve Satis Vaadi Sozlesmesi Tadil Sozlesmesi" baslikli kagidin da "0" (sifir) nispette
damga vergisine tabi tutulmasi1 mumkun bulunmaktadir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.



